UCHWALA NR XXIV/ 122 /12
RADY GMINY W ORONSKU 1 *
z dnia 28 czerwca 2012r. ADG

.......

W sprawie uchwalenia miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru o funkgcji ustugowej i mieszkaniowej w Ororisku - Etap |

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniy przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 - poz. 717 z
pozZniejszymi zmianami) oraz art. 7 ust, 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1, art. 41
ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
- Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1891 z pdzniejszymi Zmianami) Rada Gminy
w Oronsku uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Ustalenia wstepne

§1

1. Stwierdza sie  zgodnosé miejscowego  planu Zagospodarowania
przestrzennego dla obszary o funkcji ustugowej i mieszkaniowej w Oronsku — Etap |,
Z ustaleniami , Studium uwarunkowar i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Oronsko” uchwalonego uchwatg Nr X1/97/99 Rady Gminy w Ororisku z dnia
30 kwietnia 1999 r,

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszary
o funkcji ustugowe;j i mieszkaniowej w Oronsky — Etap I, zwany dalej w tresci
niniejszej uchwaty ,planem”.

3. Obszar objety etapem | sporzadzenia planu obejmuje dziatki nr ewid. 21/7
I 21/9, zlokalizowane w miejscowosci Oronsko, wymienione w § 1 Uchwaty
Nr V/27/11 Rady Gminy w OroAsku z dnia 14 lutego 2011 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego dla obszary
o funkcji ustugowe; i mieszkaniowej w Oronsku.

§2

1. Zapisy niniejszej uchwaty stanowig czesé tekstowg ustalen planu, a iej
integralng cze$cig jest rysunek planu w skali 1: 1 000, stanowigcy zatgcznik graficzny
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Obowigzujacymi ustaleniami W rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia
graficzne:
granice obszaru objetego planem,
linie rozgraniczajace tereny;
orientacyjne linie projektowanych podziatéw wiasnosciowych;
symbole literowe i numery terenow odnoszace ustalenia tekstowe planu
do rysunku planu,

5) linie zabudowy (obowigzujgce i nieprzekraczalne),

6) wymiarowanie elementow rysunku planu,

7) oznaczenia Zzabudowy nieprzewidzianej do zachowania.
3. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust, 2 majg charakter informacyjny.
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W sprawie uchwalenia miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru o funkgji ustugowej i mieszkaniowej w Ororisku - Etap |

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 - poz. 717 z
pOZniejszymi zmianami) oraz art. 7 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1, art. 41
ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
- Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy
w Oronisku uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Ustalenia wstepne

§1

1. Stwierdza  sje zgodnos$é miejscowego  planu Zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru o funkcji ustugoweyj i mieszkaniowej w Ororisku — Etap |,
Z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Oronsko” uchwalonego uchwatg Nr XI/97/99 Rady Gminy w Ororisku z dnia
30 kwietnia 1999 r,

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszary
o funkcji ustugowe; i mieszkaniowej w Orofsky — Etap I, zwany dalej w tresci
niniejszej uchwaty ,planem”.

3. Obszar objety etapem | sporzadzenia planu obejmuje dziatki nr ewid. 21/7
i 21/9, zlokalizowane w miejscowosci Oronsko, wymienione w § 1 Uchwaty
Nr V/27/11 Rady Gminy w Oronsku z dnia 14 lutego 2011 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszary
o funkcji ustugowe;j i mieszkaniowej w Ororisku.

§2
1. Zapisy niniejszej uchwaty stanowig czesé tekstowg ustaler planu, a jej
integralng czescig jest rysunek planu w skali 1: 1 000, stanowigcy zatacznik graficzny
nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Obowigzujacymi ustaleniami w rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia
graficzne:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) orientacyjne linie projektowanych podziatow wiasnosciowych;
4) symbole literowe j numery terenéw odnoszgce ustalenia tekstowe planu
do rysunku planu,
9) linie zabudowy (obowigzujgce i nieprzekraczalne),
6) wymiarowanie elementéw rysunku planu,
/) oznaczenia zabudowy nieprzewidzianej do zachowania.
3. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust, 2 majg charakter informacyjny.
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12)

13)

14)

156)

16)

17)
18)

19)

20)

a) balkonow, wykusay, loggi, gzymséw, okapéw, podokiennikéw, rur
spustowych, urzgdzer technicznych i czesci podziemnych obiektow
budowlanych,

b) schodow zewnetrznych, pochylni i zadaszen nad wejsciami, o ile faczna
powierzchnia ich rzutéw wysunigtych przed nieprzekraczalng, linie
zabudowy nie przekroczy 6m? i jednoczeénie nie bedg one wysuniete na
odlegto$¢ wiekszg niz 1,2m od tej linii;

obowiazujacych liniach zabudowy - o ile ustalenia szczegbtowe planu nie
stanowig inaczej, nalezy przez to rozumieé wyznaczone w planie (oraz
ewentualnie zdefiniowane dia budynkéw, ogrodzen, obiektéw matej
architektury itp.) linie, na ktorych nalezy sytuowa¢ nie mniej niz 50% dtugosci
krawedzi rzutow elewacji  frontowych budynkoéw  projektowanych  |ub
rozbudowywanych:; linia nie dotyczy:

a) balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikéw, rur
spustowych, urzgdzen technicznych i czesci podziemnych obiektéw
budowlanych,

b) schodéw zewnetrznych, pochylni taraséw, gankow, zadaszern nad
wejsciami i ryzalitéw, o ile taczna powierzchnia ich rzutow wysunietych
przed obowigzujgcy linie zabudowy nie przekroczy 6m? i jednocze$nie
nie bedg one wysuniete na odlegto$¢ wiekszg niz 2m od tej linii;

Przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumieé ogdlnodostepne:
ciagi piesze, ciggi pieszo-jezdne, place i ulice, niezaleznie od tego czy
wchodzg w skiad wyznaczonych w studium uwarunkowar i kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego obszaréw przestrzeni publicznej;
dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé nieruchomogé gruntowg lub
dziatke gruntu, ktorej wielkosg, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z ustalen
niniejszego planu oraz z przepisow szczegoinych i odrebnych:
frontach dziatek budowlanych - nalezy przez to rozumieé granice
pomigdzy tymi dziatkami i dziatkami lub liniami rozgraniczajgcymi ciggéw
komunikacyjnych obstugujgcego przedmiotowe dziatki budowlane;
granicach bocznych dziatek budowlanych - nalezy przez to rozumied
granice posiadajgce punkt wspolny z frontem przedmiotowych dziatek
budowlanych;
szerokosci dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
odlegtoé¢ pomiedzy granicami bocznymi dziafki budowlanej;
powierzchni zabudowy (dziatki budowlanej lub terenu) — nalezy przez to
rozumiec zajetg przez budynki powierzchnie odpowiednio: dziatki budowlanej
lub terenu:;
wysokosci zabudowy - o jle nie jest wyrazona w liczbie kondygnacji
naziemnych, nalezy przez to rozumieé catkowitg wysoko$¢ danego obiektu
budowlanego mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu tego
obiektu, a w przypadku budynkéw — wysoko$¢ ich elewacji mierzong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci,
znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu
najwyzszej kalenicy dachu lub gornej krawedzi najwyzszej attyki tego
budynku;

ustugach - nalezy przez to rozumieé pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarczag,

polegajaca na handlu lub wykonywaniu wszelkiego rodzaju $wiadczen dla
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21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

ludnosci i innych podmiotow, w tym produkgji rzemieslniczej (w wypadku gdy
jej detaliczny zbyt odbywa sig W miejscu wytworzenia produktu), prowadzong
w samodzielnych obiektach budowlane lub wydzielonych pomieszczeniach w
budynkach realizujacych takze funkcje inne niz ustugowa;
mieszkaniu integralnie zwigzanym z prowadzona dziatalnoécia — nalezy
przez to rozumie¢ mieszkanie:
a) wiaéciciela podmiotu gospodarczego,
b) stréza lub technologa, o ile dziatalnoéé wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego,
¢) dla osoby/osob zatrudnionych w ramach przedmiotowe;] dziatalnoéci,
zlokalizowane na dziaice budowlanej, na ktorej prowadzona jest dana
dziatalnosé;
otwartych miejscach postojowych (i/lub parkingowych) - nalezy przez to
rozumieé miejsca przeznaczone do parkowania i/lub postoju samochodow,
urzadzone poza budynkami realizujgcymi przeznaczenie terendw;,
wbudowanych miejscach parkingowych - nalezy przez to rozumiec
miejsca przeznaczone do parkowania samochodéw urzadzone w budynkach
realizujgcych przeznaczenie terenow;
przedsigwzigciach (funkcjach, ustugach, produkciji itp.) nieuciagzliwych -
nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ o ewentualnej uciazliwo$ci mieszczacej
sie w granicach wiasnej dziatki podmiotu realizujacego przedsiewzigcie, nie
zaliczang, ha podstawie przepisow szczegolnych i odrebnych, do kategorii
przedsiewzigc mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko i jednoczeénie nie zaliczong do kategorii zdefiniowanej w ust. 26
(przedsigwzigcia (funkcje,  ustugi, produkcja " itp.) O ucigzliwosci
niesklasyfikowanej);
przedsigwzieciach (funkcjach, ustugach, produkcji itp.) ucigzliwych -
nalezy przez to rozumieé dziatalnoéé zaliczang, na podstawie przepisow
szczegolnych i odrebnych, do przedsiewzigc mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na érodowisko i/lub dziatalnoéé zaliczong, na podstawie ww.
przepiséw do kategorii przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko;
przedsiewzigciach (funkcjach, ustugach, produkgiji itp.) o ucigzliwosci
niesklasyfikowanej — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ nie zaliczang, na
podstawie przepiséw szczegolnych i odrebnych, do kategorii przedsiewzig¢
mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
zwigzang z wystepowaniem ucigzliwosci nie mieszczacej sie w granicach
dziatki budowlanej zajetej pod ta dziatalno$é, wywotujaca poza ta dziatkg
negatywne odczucia ha skutek zjawisk (won, hatas, éwiatlo, wibracje, itp.)
wystepujacych powtarzalnie i uporczywie, w tym: produkcja lub przetworstwo
spozywcze, ustugi gastronomii, montaz autoalarméw, sklepy catodobowe,
punkty sprzedazy napojow alkoholowych, reklamy $wietlne, parkingi
samochodéw ciezarowych, stacje tankowania gazem, obiekty inwentarskie,
itp.;
strefie bezpieczenstwa linii elektroenergetycznych — nalezy przez to
rozumieé strefe oddziatywania linii $redniego lub wysokiego napiecia,
zajmujaca pas terenu o okreslonej szerokosci, ktory ze wzgledu na ochrong
przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i srodowiska oraz ze wzgledu

na potrzeby eksploatacyjne tych linii wymagajg ustalania ograniczen
w zagospodarowaniu terenu;



%) reklamie = nalezy przez to rozumied nosnik  informagji - wizualnej
w  jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi
I zZamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw przestrzeni
publicznych, niebgdacy znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach
I sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej
ustawionym przez gmine;

29) zabudowie nieprzewidzianej do zachowania - nalezy przez to rozumieé
istniejgce obiekty, w stosunku do ktérych dopuszcza sie wytacznie czasowe

uzytkowanie na zasadach okreslonych w planie, w tym remont majacy na
celu wylacznie tak okreslone czasowe uzytkowanie.

zmianami) lub aktéw wykonawczych do tych ustaw, termin ten nalezy rozumieé
zgodnie z odpowiednig, ustalona w ww. Przepisach definicja,

§4
1. Ustalenia przeznaczenia | zasad zagospodarowania terenéw dla obszary
objetego planem okreéla sie¢ w podziale na:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej — oznaczone symbolem
MN,
2) teren zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem U,
3) teren zieleni nieurzadzonej — oznaczone symbolem 2N,
4) tereny drég publicznych i urzadzen komunikacyjnych - oznaczone

2. Ustalenia ogolne, zawarte w Dziale Il, obowigzujg dla catego obszary objetego
planem, z wyjatkiem przypadkow, gdy ustalenia szczegotowe dla poszczegoinych
terenow stanowig inaczej.

3. Ustalenia szczegotowe dla poszczegoinych terendw, zawarte w Dziale 11l
Uzupetniaja, uscislajg lub ograniczajg ustalenia ogélne.

4. Ustalenia szczegdtowe w zakresie powierzchni wyznaczanych terenow majg
charakter orientacyjny, stosownie do potrzeb prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia niniejszego planu.

5. W zakresie nieuregulowanym ustaleniami niniejszego planu niezaleznie
obowigzujg odpowiednie procedury administracyjne, nakazy i/lub ograniczenia

obowigzujgce normy. ,
6. Granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniy
lokalnym - w niniejszym planie $q linie rozgraniczajgce drogi KD-D,

W ninigjszym planie przeznaczenie poszczegoinych terendw, w Jego ustaleniach nie
zawarto regulacji w zakresie przewidzianym przepisami art. 15 ust. 3 pkt 1, 2, 3, 3a,
4,4b, 5 67 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniy
przestrzennym.




DZIAL I
Ustalenia ogdlne
Rozdziat 1
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1. LLokalizacje zabudowy na dziatkach budowlanych dopuszcza sie na zasadach
okreélonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenéw, w obrebie
nieprzekraczalnych i/lub obowigzujacych linii sabudowy (jesli zostaty dla danego
terenu ustalone), Z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow techniczno-
budowlanych.

2. Na zasadach okreslonych w niniejszym planie dopuszcza remonty,
nadbudowy, przebudowy, rozbudowy i/lub wymiang istniejacych budynkow, innych
niz wskazane w rysunku planu jako zabudowa nieprzewidziana do zachowania.

3. Nakazuje sie ujednolicenie parametrow i form zabudowy terenow w zakresie:
wysokoéci, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacii i pokrycia dachow, realizowane
zgodnie  z ustaleniami  szczegotowymi dia  poszczegblnych terenow,
z uwzglednieniem nastepujacych zasad ogolnych:

1) nowoprojektowana sabudowa nie powinna zawieraé elementow
stylistycznie obcych w stosunku do zabudowy istniejacej na obszarach
przylegtych - w szczegdlnosci zakazuje sie stosowania:

a) konstrukcji scian lub ich zewnetrznego obtozenia przy pomocy bali
drewnianych,

b) dachow stromych o nachyleniu potfaci pod katem powyzej 45°,

c) pokrycia dachu za pomaca strzechy i/lub gontu;

2) nakazuje sie stosowanie ujednoliconej dla danej dziaki budowlanej
kolorystyki elewacii, z zastosowaniem barw pastelowych lub naturalnych
dla danego materiatu, w kompozycji zawierajacej nie wiecej niz 4 kolory
(nie liczac kolorow dachu, $lusarki i stolarki oraz urzadzen technicznych,
znakoéw graficznych, itp.);

3) nakazuje sie stosowanie ujednoliconej dla danej dziakki budowlane;
kolorystyki pokrycia dachu, orynnowania i obrébek blacharskich dachu
wszystkich budynkéw z dachami stromymi o nachyleniu potaci powyzej
10°, utrzymang W kolorach naturalnych dachowki ceramicznej lub blachy,
ewentualnie w kolorystyce utrzymanej w gamach od ceglastej czerwieni
do ciemnego brazu.

4. Nakazuje si¢ przystosowanie zabudowy ustugowej do korzystania przez osoby
niepetnosprawne, zgodnie z wymogami okreslonymi w obowigzujacych przepisach
i normach.

5 7 zastrzezeniem ustalen szczegobtowych nakazuje sie ujednolicenie formy
ogrodzen dziatek budowlanych od strony publicznie dostepnych  ciagow
komunikacyjnych i placéw, reklam i znakéw informacyjno-plastycznych wg
nastepujacych zasad:

1) ogrodzenia moga byé sytuowane bez przekraczania linii rozgraniczajacych
terendw;,

2) maksymalna wysoko$é ogrodzen: 1,80 m, podmuréwka o maksymalnej
wysokosci  60cm; wypetnienie azurowe (minimum 50% przeswitu),
dopuszcza si¢ stosowanie jako ogrodzen zywoptotow;

3) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych (za wyjatkiem ogrodzen miejsc
urzadzonych dla celéw tymczasowego sktadowania odpaddéw) oraz
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Wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych i z tworzyw
sztucznych w granicach z sgsiednimi dziatkami budowlanymi:

4) obowigzuje zakaz umieszczania reklam i znakow informacyjno-
plastycznych:

a) w sposob utrudniajgcy ruch pieszy i kotowy,

b) w sposéh utrudniajacy odczytanie znakéw drogowych, nazw ulic
I numeréw budynkow,

¢) na pomnikach,

d) nadrzewach,

&) na obiektach sakralnych,

f) nabudowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej;

5) tymczasowe ogrodzenia placow budowy mogg by¢ wykorzystane dla
celdw reklamowych na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy.

6. Niezaleznie od ustaler; niniejszego planu, forma i umiejscowienie reklam oraz
znakow informacyjno-plastycznych moze by¢ przedmiotem odrebnych regulacji
I procedur uzgadniania, okreslonych odrebnymi przepisami prawa miejscowego.

7. W strefach bezpieczeristwa napowietrznych linii elektroenergetycznych SN,
wyznaczonych w odlegto$ci 6m od os;j linii:

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi;

2) odlegtosci pozostatych form zabudowy | zagospodarowania terenéw od
przewodow linii nakazuje si¢ ustala¢ na podstawie obowigzujgcych
przepisow techniczno-budowlanych i obowigzujgcych norm,
W uzgodnieniu z wtagciwym zarzagdcg sieci:

3) zakazuje sie nasadzen drzew o wysokosci powyzej 2m oraz nakazuje sie
utrzymywanie istniejacego  drzewostanu w sposob uniemozliwiajgcy
przekroczenie wysoko$ci 2m (wycinka lub przyciecie).

8. Ustalenia ust. 7 obowigzujg do czasu skablowania lub przetozenia danej linii
elektroenergetycznej.

9. Zakazuje sie lokalizowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 3m od
brzegow rowow melioracyjnych,

10. Zabudowe terenow dopuszcza sie wytgcznie pod warunkiem uprzedniej
lub  jednoczesnej realizacji co najmniej minimalnego  zakresu uzbrojenia
poszczegdinych dziatek budowlanych, okreslonego w ustalenia szczegodtowych dla
danego terenu, przy czym nakazuje sie odpowiednie rozszerzenie tego zakresu, w
tym zwtaszcza o sieci | urzgdzen gospodarki sciekowej, w przypadku realizacji
zainwestowania, dla ktérego  odpowiednie przepisy  techniczno-budowlane,
obowigzujgce normy i/lub ustalenia decyzji administracyjnych ustalajg szczegdtowe
odpowiednie wymogi w zakresie wyposazenia w infrastrukture technicznag,

11. Dopuszcza sie realizacje makroniwelacji obszaru objetego niniejszym
planem oraz wykonanie nasypdw budowlanych celem poprawy  warunkdow
posadowienia zabudowy, pod nastepujgcymi warunkami:

1) powierzchnia terendw uksztattowana zostanie zgodnie z dotychczasowym
spadkiem w kierunku potudniowym i/lub wschodnim:

2) rzedna powierzchni terenu przy potudniowej granicy obszaru objetego
planem nie bedzie podwyzszona o wiecej niz 0,5m w stosunku do stanu
istniejacego.




Rozdziat 2
Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§6

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary, obiekty ani gatunki
objete ochrong prawng na podstawie przepiséw 0 ochronie przyrody, dla ktérych
zasady ochrony obowigzujg na podstawie ww. przepisow.

2 'Ocena oddzialywania — na srodowisko poszczegolnych inwestycji
lokalizowanych na terenach objetych niniejszym planem, W zaleznosci od rodzaju
inwestycji oraz ich charakterystyki, przeprowadzana bedzie w trybie przewidywanym
odpowiednimi procedurami lokalizacyjnymi i oceny oddziatywania na srodowisko,
zgodnie z przepisami obowigzujgcego prawa ©O udostepnianiu informacji
o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko.

3. Zakazy lokalizacji przedsiewzigé ucigzliwych ustanowione W ustaleniach
szczegbtowych niniejszego planu nie dotyczg lokalizacji inwestycji celu publicznego
2 zakresu tgcznosci publicznej, 0 ktérych mowa w ustawie z dn. 7 maja 2010 r.
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 1086, poz. 675).

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony gleby, woéd  powierzchniowych
i podziemnych:

1) z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych rozdziatu Il niniejszego planu,
zakazuje sie wprowadzania nie oczyszczonych éciekow do gruntu, ciekow
powierzchniowych i wod podziemnych;

2) zakazuje si¢ urzadzania miejsc statego sktadowania odpaddéw oraz
tymczasowego skitadowania odpaddéw W miejscach do  tego
nieprzygotowanych.

5. Zasady tymczasowego sktadowania, selekcji oraz wywozu odpadéw: zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami, regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy lub innymi programami lub przepisami gminnymi,
wasciwymi w zakresie gospodarki odpadami na podstawie przepisow szczegolnych
i odrebnych.

6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi ijej
pokrycia:

1) zakazuje si¢ eksploatacji surowcow mineralnych;

2) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejacych cennych okazéw drzew do
minimum potrzebnego dla realizacji przeznaczenia terenéw;

7 Ochrona akustyczna winna byé realizowana zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegblnymi i odrebnymi.

8. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem
ustala sie, ze lokalizowane na poszczegolnych, wydzielanych w obrebie obszaru
objetego niniejszym planem dziatkach budowlanych, instalacje oraz urzadzenia,
ktérych funkcjonowanie wigze sie z emisjq zanieczyszczen atmosferycznych lub
hatasu hie moga powodowa¢ poza granicami tych dziatek przekroczenia standardow
jakosci powietrza lub przekroczenia poziomu hatasu okreslonych w przepisach
szczegblnych i odrebnych oraz odpowiednich normach.

9. Ustala sie, ze tereny oznaczone W rysunku planu symbolami MN podlegaja
standardom ochrony akustycznej (dopuszczalne poziomy hatasu okre$lone zgodnie
z przepisami odrebnymi) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rozdziat 3




Zasady ochrony dziedzictwa kulfuroWego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

§7

1. Na obszarze objetym  niniejszym planem nie  wystepuja; zabytki,
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, dobra Kultury wspotczesnej ani inne
obiekty ani obszary objete ochrong prawng na podstawie przepiséw o ochronie débr
kultury, dla ktérych ustalono zasady ochrony na podstawie przepiséw szczegdlnych
i odrebnych.

2. W przypadku lokalizacji nowych inwestycji zwigzanych z wykonywaniem robét
ziemnych we wskazanych przez odpowiedni organ rejonach stanowisk
archeologicznych zewidencjonowanych po uchwaleniu niniejszego planu, projekty
tych inwestycji nalezy uzgadnia¢ z wiasciwym wojewddzkim konserwatorem
zabytkéw lub organem dziatajgcym w jego imieniu zgodnie z wtadciwoscig
terytorialna,

3. Poza rejonami, o ktérych mowa w ust. 2, w przypadku odkrycia podczas robét
ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem,
nalezy:

1) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ Iub zniszczy¢ odkryty
przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych $érodkéw, ten przedmiot i miejsce
jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomic o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw lub organ dziatajacy w jego imieniu zgodnie z wiasciwosécig
terytorialna, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Orornisko.

4. Zgodnie z przepisami prawa o ochronie débr kultury, wstrzymanie robét,
o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1) winno trwaé do czasu uzyskania decyzji
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw (lub organu dziatajgcego w jego imieniu
zgodnie z wtasciwoécig terytorialng) o sposobie dalszego postepowania z odkrytym
przedmiotem, lub w razie nie dokonania przez konserwatora odpowiednich ogledzin
przedmiotu — nie wiecej niz 5 dni.

Rozdziat 4
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§8

1. Zgodnie z ustaleniami »Studium uwarunkowan i kierunkow Zzagospodarowania
przestrzennego gminy Oronsko”, na obszarze objetym niniejszym planem nie
wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw o planowaniy j
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nakazuje sie ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposoéb
umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym.

3. Na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych i odrebnych, w obrebie
linii rozgraniczajacych drog dopuszcza sie lokalizacje: obiektéw matej architektury,
zieleni urzgdzonej, ciggow komunikacji pieszej i rowerowe;, miejsc parkingowych
ogolnodostepnych, urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drdég oraz urzgdzen
infrastruktury techniczne;.




Rozdziat 5
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§9
41 Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu — w catoéci zawarte W ustaleniach szczegétowych

niniejszego planu.

Rozdzial 6
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych

§10

1. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja udokumentowane
ztoza kopalin, nie ustanowiono tez na nim obszaréw ani terenéw gorniczych.

2 Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

3. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja obszary zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

4. Ustalenia w zakresie ochrony obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow prawa o ochronie débr kultury — okreslone w §7 niniejszego planu.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

§ 11

1. Plan wyznacza tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu
symbolem literowym: KD-D — drogi dojazdowe w klasie funkcjonalnej D", dla ktorych
zasady zagospodarowania okreslono w nizej, w § 12.

5 'Linie rozgraniczajace tereny, O ktorych mowa w ust. 1 sgq liniami
rozgraniczajacymi ulic (drogi na terenach zabudowy) w rozumieniu przepisow
o drogach publicznych.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych ulic dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
komunikacyjnych zwigzanych z obstuga komunikacji 1. pasow postojowych,
parkingbw oraz urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Ewentualne wewnetrzne drogi i ciagi pieszo-jezdne lokalizowane dla obstugi
przeznaczenia terendéw hakazuje sie realizowac w parametrach umozliwiajacych ich
funkcjonowanie jako drég pozarowych, zgodnie Zz przepisami szczegblnymi
i odrebnymi.

5. W przypadku wydzielenia odrgbnych dziatek pod ciggi pieszo-jezdne lub drogi
obstugujace przeznaczenie danego terenu, ich przeksztatcenie w ciagi i/lub drogi
publiczne dopuszczalne jest wylacznie w przypadku zachowania nastepujacych,
minimalnych szerokosci tych ciggow i/lub drég w liniach rozgraniczajacych:

1) 6m —w przypadku dziatek pod publiczne ciagi pieszo-jezdne;

2) 10m —w przypadku dziatek pod publiczne drogi dojazdowe.

6. Na dziatkach budowlanych zagospodarowanych pod funkcje mieszkalnictwa
nakazuje sie urzadzenie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
(otwartych lub wbudowanych) w liczbie nie mniejszej niz wynikajaca ze wskaznika:
min. 1 mp na 1 mieszkanie (za wyjatkiem mieszkan socjalnych).
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. Na dziatkach budowlanych zagospodarowanych pod funkcje ustugowe
nakazuje sie urzadzenie miejsc parkingowych (w skrocie: mp) dla samochodéw
osobowych (otwartych lub wbudowanych) w liczbie nie mniejszej niz wynikajaca
z nastepujacych wskaznikéw (z zaokragleniem w gore do petne;j liczby catkowite)):

1) Biura, urzedy, poczty, banki, ubezpieczenia - liczba

miejsc parkingowych na 10 zatrudnionych

min. 3,5

2) Obiektzy handlowe - liczba miejsc parkingowych na

100 m* powierzchni sprzedazy min. 3

3) Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie
adwokackie i inne ustugi doradztwa — liczba miejsc min. 3
parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowej

4) Gastronomia - liczba miejsc parkingowych na 10 7
miejsc konsumpceyjnych

5) Ustugi rzemiesinicze - liczba miejsc parkingowych min. 3 7
na 100 m? powierzchni uzytkowej '

6) Ustugi rzemieginicze - liczba miejsc parkingowych
na 100 m? powierzchni uzytkowej
8. Na dziatkach budowlanych zagospodarowanych pod funkcje mieszkalno-

ustugowe  i/lub mieszkalno-produkcyjne nakazuje si¢ urzadzenie miejsc

parkingowych dla samochodéw osobowych (otwartych lub wbudowanych) w liczbie
nie mniejszej niz wynikajaca z tacznego zastosowania odpowiednich dla tych funkgiji
wskaznikéw, o ktérych mowa w ust. 6i7.

9. W przypadku lokalizacji funkgji niewymienionych w ust. 6 j 7, liczbe miejsc
parkingowych dla ich obstugi nakazuje si¢ ustalaé indywidualnie, w zaleznosci od
specyfiki danej funkcji i z uwzglednieniem dostepnosci miejsc postojowych i/lub
parkingowych na terenach sgsiednich, w tym zwlaszcza miejsc  postojowych
W obrebie przestrzeni publicznych ciggow komunikacyjnych i placéw.

10.Zabronione jest lokalizowanie miejsc postojowych w strefach dostepnosci
hydrantow przeciwpozarowych i/lub drég pozarowych. Miejsca zwigzane z ochrong
przeciwpozarowg nakazuje sie trwale oznakowaé i utrzymywac w dostepnosci.

min. 3

min. 3

§12
1. Dla wyznaczonych w niniejszym planie terenéw drog publicznych ustala sie
Klase techniczng oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu jak nastepuje:

Oznaczenie Ustalenia Informacje
terenu Klasa Parametry i wskazniki Kategoria | Pow.
techniczna zagospodarowania terenu terenu

KD-D.1 dojazdowa 0,32ha

- przekréj jednojezdniowy: gminna

- min. szeroko$é w liniach
rozgraniczenia: 10 m;

- min. szerokos$¢ jezdni: 5 m;

- chodnik co najmnie;
jednostronny, po stronie
zachodniej;

- Obstuga przylegtych terenow
zainwestowania za pomocg
zjazdow indywidualnych i/lub

| publicznych.
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KD-D.2 | dojazdowa | . przekréj jednojezdniowy; T gminna | 0,33ha |

- min. szeroko$¢ w liniach
rozgraniczenia: 10 m;

- min. szeroko$¢ jezdni: 5 m;

- chodnik dwustronny (za
wyjatkiem odcinka przylegtego
do terenu ZN);

- na odcinku przylegtym do
terenu ZN dopuszcza si€¢
realizacje przedmiotowej drogi
w postaci ciagu pieszo-
jezdnego o szerokoéci jezdni
min. 6m,;

- obstuga przylegtych terendw
zainwestowania za pomoca
zjazdow indywidualnych i/lub
publicznych.

KD-D.3 dojazdowa | . przekréj jednojezdniowy; gminna | 0,17ha

- min. szeroko$¢ w liniach
rozgraniczenia: 10 m;

- min. szeroko$¢ jezdni: 5 m;
- chodnik dwustronny;

- obstuga przylegtych terendéw
zainwestowania za pomocg
istniejacych i projektowanych
zjazdéw indywidualnych i/lub
publicznych.

2. Przy zagospodarowaniu terenow  drog  publicznych,  w zakresie
nieuregulowanym w pkt-cie 1 obowigzuja wymagania w zakresie parametrow
przestrzennych i technicznych poszczegdlnych elementdéw zagospodarowania
terenéw okreslone w rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
2 dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z 1999 r. poz. 430, z pdzniejszymi
zmianami), jak dla ulic (drogi na terenie zabudowy) o odpowiednich kategoriach
funkcjonalnych i przekroju oraz dla skrzyzowan z takimi ulicami.

3. Celem optycznej izolacji od terenéw otaczajacych, w obrebie terenu KD.D1,
wzdtuz wschodniej granicy obszaru objetego opracowaniem niniejszego etapu
planu, dopuszcza sie urzadzenie zieleni izolacyjnej w postaci zwartego pasa
drzew i krzewdw o szerokosci w granicach od 1,5m do 4m.

§13
1. Dopuszcza si¢ realizacje: budowy, remontéw, modernizaciji, rozbudowy i/lub
przebudowy sieci i urzadzen publicznej infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym i/lub stuzacej zaspokajaniu potrzeb  lokalnych wspolnoty
samorzadowej gminy, wynikajaca z aktualnych i prognozowanych potrzeb, w tym
skablowanie i/lub przetozenie istniejacych sieci napowietrznych, prowadzone za

zgodg i wedtug warunkow okreslonych przez jednostki zarzadzajace Ww. sieci
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| urzadzenia, w porozumieniy 2atzadeq terendw tras komunikacyjnych, na ktérych
terenach sieci i Urzgdzenia te majg by lokalizowane,

2. Budowa, jak réwniez remonty, modernizacja, rozbudowa i/lub przebudowa
funkcjonujacych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajace z realizacji
niniejszego planu, nie moga utrudniaé funkcjonowania i czynnosci eksploatacyjnych
pozostatych urzgdzen naziemnych i podziemnych funkcjonujgcej infrastruktury
techniczne,.

3. Nie dopuszcza sie fundamentowania wszelkich obiektéw i budowli na
funkcjonujgcych podziemnych sieciach i urzgdzeniach infrastruktury technicznej; w
sytuacjach szczegélnie uzasadnionych, pod warunkiem zapewnienia dostepnosci
celem prowadzenia czynnosci  eksploatacyjnych oraz zgodnie z  innymi,
szczegodtowymi warunkami, okreslonymi przez jednostki zarzadzajace i eksploatujgce
Ww.  sieci i urzgdzenia, dopuszcza sie realizacje przepustow dla sieci
infrastrukturalnych w konstrukeji fundamentéw obiektéw i budowli lub pod nimi.

4. Wszelkie nowoprojektowane sieci | urzgdzenia uzbrojenia technicznego
0 charakterze publicznym nalezy lokalizowaé na terenach ogolnodostepnych,
gtownie w liniach rozgraniczajgcych tereny ciggow komunikacyjnych: w przypadkach
szczegolnych dopuszcza sie lokalizacje ww. sieci i urzadzen poza liniami
rozgraniczajgcymi tereny ciggdw komunikacyjnych, pod warunkiem zapewnienia
dostgpnosci celem prowadzenia czynnoéci eksploatacyjnych oraz za zgodg
wiascicieli zajmowanych nieruchomosci; ostateczng lokalizacje urzadzen oraz tras

5. Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow nalezy zachowag odlegtoéci od
infrastruktury technicznej zgodne 2 obowigzujacymi  przepisami techniczno-
budowlanymi oraz obowigzujacymi normami.

6. Zaopatrzenie w wode do celéw socjalno-bytowych nowego zainwestowania
nakazuje sie realizowaé wytacznie z komunalnego systemu Zaopatrzenia w wode;

7. Parametry sieci wodociggowe; nakazuje sie projektowad zgodnie z przepisami
szczegblnymi i odrebnymi, =z uwzglednieniem  funkgji zabezpieczenia
przeciwpozarowego:  mozliwosci intensywnego Czerpania wody do celdw
przeciwpozarowych — na sieciach wodociggowych o srednicy nominalnej nie
mniejszej niz DN 250; na sieciach DN 100 i DN 125 projektowaé wytgcznie hydranty
nadziemne, lokalizowane zgodnie  z  wymogami odpowiednich  przepisow
szczegolnych i odrebnych, w $posob pozwalajgcy na unikniecie utrudnier w ruchy.

8. Odprowadzenie  $ciekéw bytowo-gospodarczych wg istniejacego
i prognozowanego zapotrzebowania planowanej zabudowy: do komunalnego
systemu kanalizacji sanitarnej.

9. Do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi obszaru

zbiornikow szczelnych o pojemnosci do 10m?

10. Nie dopuszcza sie zrzutu $ciekow sanitarnych do wyodrebnionego systemu
odprowadzania wod opadowych ani do ziemi.

11. Odprowadzanie  wdd opadowych na odpowiednio do tego celu
przystosowane powierzchnie biologicznie czynne ilub za pomocg systemu
kanalizacji deszczowej, drenazu i/lub rowéw melioracyjnych, odprowadzajgcych
wody deszczowe w Kkierunkuy potudniowym i/lub wschodnim do systemu rowodw
melioracyjnych, zlokalizowanych poza obszarem objetym planem, z uwzglednieniem
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miejecowych warunkow geologiczno-gruntowych oraz z zachowaniem wymagan
okreslonych w przepisach szczegolnych i odrebnych w przypadku odprowadzania
sciekow do wod i do ziemi.

12. Nie dopuszcza sig:

1) zrzutu wod opadowych do wyodrebnionego systemu odprowadzania
&ciekéw sanitarnych,

2) zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi
i ropopochodnymi.

13. W przypadku nawierzehni narazonych na kontakt z substancjami
ropopochodnymi, po usunieciu w separatorach zawiesin i zwigzkow ropopochodnych
— w sposdb okreslony wyzej, w ust. 11.

14. W przypadku koniecznoéci uzyskania pozwolenia wodno-prawnego na
odprowadzanie sciekow i/lub decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacie planowanego przedsiewzigcia, W sakresie wykraczajacym poza
wymagania ustalone niniejszym planem, ustalenia decyzji 0 udzieleniu takiego
pozwolenia i/lub zgody odnosnie wymaganych rozwigzan gospodarki wodno-
sciekowej planowanych przedsiewzigé obowigzuja niezaleznie, 0 ile sg niesprzeczne
- ustaleniami niniejszego planu. :

15. Zasilanie energia elektryczng obiektéw realizujacych przeznaczenie terendw:
z lokalnego systemu elektroenergetycznego przy satozeniu jego ewentualnej
rozbudowy i/lub przebudowy Wwg warunkow technicznych okreslanych przez
odpowiedniego zarzadce sieci i urzadzen elektroenergetycznych.

16. W celu zaspokojenia zapotrzebowania sainwestowania przewidywanego
ninigjszym planem dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych SN/nn,
slokalizowanych na obszarze objetym niniejszym planem, podtaczonych do sieci
elektroenergetycznej SN na warunkach okreslonych przez wtasciwego dysponenta
tej sieci; dopuszcza sie likwidacje istniejacych i budowe nowych wolnostojacych
stacji transformatorowych oraz realizacje stacji transformatorowych wbudowanych
w obiekty kubaturowe.

17. Zasilanie obiektow lub pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
w energie cieplng z kottowni indywidualnych lub grupowych (dla grupy obiektow
realizujacych przeznaczenie terendw), z zaleceniem stosowania proekologicznych
noénikow energii:  gazu, oleju opatowego O niskiej zawartosci siarki, energii
elektrycznej lub odnawialnych zrédet energii.

18. Ewentualne zaopatrzenie w daz ziemny przewodowy Wg aktualnego
i prognozowanego zapotrzebowania istniejacej | planowane;j zabudowy:
z projektowanego systemu gazowniczego, przy zalozeniu jego ewentualnej
rozbudowy i/lub przebudowy Wwg warunkéw technicznych okreslanych przez
odpowiedniego zarzadce i eksploatatora sieci gazowniczej.

19. Dopuszcza Si¢ przetozenie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, na
sasadach okreslonych W przepisach szczegobinych i odrebnych, w sposob
umozliwiajacy zagospodarowanie terenéw na zasadach okreslonych w niniejszym
planie.

20. Przytaczenie projektowanego zagospodarowania terenéw do istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej — na warunkach uzyskanych od
wiasciwych dysponentéw sieci.
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Rozdzial 8
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia |
uzytkowania terenow

§ 14

1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw w Sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania pod funkcje realizujgce ich przeznaczenie.

2. Zabudowe dziafek budowlanych oraz pasow drogowych wydzielanych w obrebie
Obszaru objetego planem dopuszcza sie pod warunkiem uprzedniego lub
jednoczesnego dokonania:

1) utworzeniu nasypu budowlanego, w tym ustabilizowaniu i ewentualnym
zdrenowaniu grunty nasypowego oraz niwelacji powierzchni terenéw
dokonywanych w obrebie catosci |ub czesci istniejacego na obszarze
objetym planem zbiornika przeciwpozarowego do poziomu nie nizszego
niz poziom terenu poza tym zbiornikiem - w przypadku dziatek
budowlanych i pasa drogowego wydzielanych w obrebie ww. zbiornika;

2) likwidagcji instalacji i zbiornikéw hieczynnej, istniejacej na obszarze objetym
planem stacji paliw - w przypadku dziatek budowlanych i pasa drogowego
wydzielanych w obrebie ww. stacji paliw;

3) wyburzeniu budynkow wskazanych w rysunku planu jako zabudowa
nieprzewidziane do zachowania - w przypadku dziatek budowlanych
wydzielanych, na kKtérych ww. budynki sg Zlokalizowane:

4) usunieciu, na zasadach  okre$lonych w przepisach  odrebnych,
ewentualnych odpadéw | zanieczyszczen oraz niwelacji i rekultywacji
gruntu.

3. Uzytkowanie obiektow wskazanych w rysunku planu jako nieprzewidziane do
zachowania dopuszcza si¢ do czasu wydzielenia dziatek budowlanych w obrebie
terendw, na ktérych obiekty te sg zlokalizowane.

DZIAL NI
Ustalenia szczegétowe
w zakresie zasady zabudowy i Zagospodarowania poszczegodlnych terendw

§15
Dla terenow zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej, 0znaczonych w rysunku
lanu symbolem MN:

Symbole terenéw MN.1 i MN.2']
Powierzchnia terenow MN.1 - 1,15ha
MN.2 - 1,61ha

1. Przeznaczenie terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe — mieszkalnictwo jednorodzinne.

2) Przeznaczenie UZupetniajace - pomieszczenia ilub budynki gospodarcze | garazowe
zwigzane z funkcjonowaniem Przeéznaczenia podstawowego i/lub dopuszczalnego; zieler;
przydomowa: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; elementy  systemuy
komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenow (drogi wewnetrzne, place nawrotne,
miejsca postojowe, itp.).

3) Przeznaczenie dopuszczaine - ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) Ustala sie nastepujgce zasady realizacji przeznaczenia terenow;

a) realizacje przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ wytacznie w formie budynkow
wolnostojacych:
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b) realizacie przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza sie przy spefnieniu nastepujacych
warunkow:

. zostanie ono zrealizowane W postaci ustug nieucigzliwych, zajmujgcych nie wiecej niz
50% catkowitej powierzchni zabudowy danej dziatki budowlanej,

. zostanie ono zrealizowane po uprzedniej lub  przy jednoczesne] realizacji
przeznaczenia podstawowego na tej samej dziatce budowlanej,

. wszystkie miejsca parkingowe niezbedne dla obstugi przedmiotowego przedsigwzigcia
slokalizowane zostang ha terenie inwestycji (dziatce budowlanej, na ktérej przewiduje
sie realizacje tego przedsiewziecia) i/lub w na odcinku pasa drogowego przylegte]
drogi obstugujacej © dtugosci odpowiadajace] szerokosci frontu danej dziakki
budowlanej, po tej samej stronie ww. drogi co ta dziatka;

c) realizacje odrebnych budynkéw o funkcji gospodarczej, garazowej i/lub ustugowej na
danej dziatce budowlanej dopuszcza sie wytacznie W postaci budynkow parterowych, W
odlegto$ci mnie mniejszej hiz 25m od frontu tej dziatki.

2) Obowigzujace linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — wyznaczone W sposob
uwidoczniony i zwymiarowany W rysunku planu.

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszystkich budynkow realizujgcych przeznaczenie
terenu — wyznaczone W sposéb uwidoczniony i zwymiarowany W rysunku planu.

4) Na obowigzujacych liniach zabudowy nakazuje sie sytuowac budynki o funkcji mieszkaniowej.

5) Wysunigcie przed obowigzujace linie zabudowy (w kierunku frontu dziatki budowlanej)
dopuszcza sie wytacznie W odniesieniu do parterowych czesci budynkow mieszkalnych lub
mieszkalno-ustugowych, przy jednoczesnym spetnieniu nastepujacych warunkow:

a) W Ww. czesciach budynkow zlokalizowana bedzie wytgcznie funkeja garazowa i/lub
ustugowa;

b) odlegtosé zewnetrznej krawedzi rzutu czeéci budynku wysuwanej W kierunku frontu
dziatki budowlanej nie bedzie mniejsza niz 2m od tego frontu.

6) Rzuty projektowanych budynkéw nakazuje sie lokalizowac prostopadle lub réwnolegle do linii
zabudowy wyznaczonych dla danej dziatki budowlanej od strony drogi obstugujacej.

7) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic Z dziatkami sasiednimi oraz wzgledem
budynkow istniejacych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
W catosci okreslone W przepisach ogdlnych niniejszego planu.

catosci okreslone W przepisach ogolnych niniejszego planu.

\74. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
W

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
W catoéci okre$lone W przepisach ogélnych niniejszego planu.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
1) Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 30%.
2) Powierzchnia biologicznie czynna W stosunku do powierzehni dziatki budowlanej: min.

50%.

3) Szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw projektowanych: nie okresla sie.
4) Wysokoé¢ budynkéw projektowanych:

a) w przypadku budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — max. 2 kondygnacje naziemne;

b) w przypadku pozostatych budynkéw — max. 1 kondygnacja naziemna lecz nie wiecej niz
m.

5) Geometria dachéw budynkéw projektowanych:

a) dachy strome, dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, ©
nachyleniu pofaci pod katem w sakresie od 30 do 45° (nie dotyczy dachow lukarn,
zadaszen nad wejsciami itp.);

b) w przypadku budynkow lokalizowanych na obowigzujacej linii zabudowy kalenica gtownej
bryty dachu w uktadzie réwnolegtym wzgledem tej linii zabudowy;

c) w przypadku budynkéw lub czesci budynkow lokalizowanych w granicach z dziatkami
sasiednimi dopuszcza sie realizacjg dachow jednopotaciowych, 0 nachyleniu potaci pod
katem do 20°;

d) dopuszcza sie dachy ptaskie o formie i funkcji taraséw nad budynkami lub czesciami
budynkow W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkalno-ustugowej pod
warunkiem, ze fgczna powierzchnia tych dachéw na danej dziatce budowlanej nie
przekroczy 40m”.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:
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| Nie dotyczy, |
8. Szczegétowe zasady i warunki scalania | podziatu nieruchomosci:

1) Realizacja przeznaczenia terendw nie jest uwarunkowania uprzednim scaleniem i/lub
podziatem nieruchomogci.

2) Dopuszcza sig:

a) dokonanie podziaty terenéw na odrebne dziatki budowlane na zasadach okreslonych w
rysunku planu za pomocg orientacyjnych linii projektowanych podziatow wiasnosciowych;

b) dokonanie podziatu nieruchomoéci na odrgbne dziatki budowlane na zasadach innych niz
okreslone w rysunku planu, spetniajgcego facznie nastgpujace warunki:

— wszystkie wydzielane dzialki budowlane muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej bezposrednio lub za posrednictwem systemu wydzielanych w obrebie
przedmiotowych terenow projektowanych drég wewnetrznych iflub ciggéw pieszo
jezdnych;

= Wwydzielane dziatki budowlane musza zachowywaé szerokos$é nie mniejsza niz 18m:;

— powierzchnia wydzielanych dziatek budowlane muszg, zachowywagé powierzchnie nie
mniejsza niz 1000m? i nie wieksza niz 1300m?

3) Zasady, o ktérych mowa w pkt-cie 2) nie dotyczg podziatow dokonywanych w cely lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

9. Szczegdine warunki Zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: T
Nie okresla sie.
10. Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenow:

1) Obstuga komunikacyjna terenéw za pomocy zjazdow z drog publicznych 0znaczonych w
rysunku planu  symbolami KD-D.2, KD.D.3 i/llub drég  wewnetrznych, wydzielonych
ewentualnie w obrebie przedmiotowych terenéw.

2) Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia poszczegoinych dziatek budowlanych w
infrastrukture techniczng, obejmujacy: zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci nn,
Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, odprowadzanie Sciekéw za
posrednictwem gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

3) Dopuszcza sie dowolne rozszerzenie WW. minimalnego zakresuy uzbrojenia terenu w
infrastrukture techniczng,

4) Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w ustaleniach
0goInych niniejszego planu,

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw:

W catosci okreslone w przepisach ogéinych niniejszego planu,

12. Stawka procentowa dia ustalenia optat z tytutu wzrosty wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:
1%
§16
Dla terenu zabudowy ustugowe;j, 9znhaczonego w rysunku planu symbolem U:
L§ymbole terenu L{
Powierzchnia terenu 0,46ha

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa i zagospodarowanie pod funkcje: ustug; ustug
publicznych os$wiaty, kultury, opieki spotecznej i/lub ochrony zdrowia; powierzchni biurowych
dla celow komercyjnych i/lub administragii publiczne;j.

2) Przeznaczenie Uzupetniajace - zielen izolacyjna; obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej; elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenow (drogi
wewnetrzne, place nawrotne, miejsca postojowe, itp.).

3) Przeznaczenie dopuszczalne - mieszkalnictwo jednorodzinne z mieszkaniami integralnie
Zwigzanymi z prowadzong dziatalnoscia, zielen przydomowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) Ustala sie nastepujgce zasady realizacji przeznaczenia terenow:
a) zakazuje sie lokalizaciji przedsiewzigé ucigzliwych oraz nastepujacych przedsiewzie¢ o
ucigzliwosci niesklasyfikowanej:
= produkcja lub przetworstwo spozywcze,
— montaz autoalarmow,
—__sklepy catodobowe,
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- parkingi samochodéw ciezarowych,

— stacje tankowania gazem,

—  obiekty inwentarskie.

b) realizacjg przeznaczenia dopuszczalnego W postaci mieszkalnictwa na danej dziatce
budowlanej dopuszcza si¢ pod warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego na tej dziatce;

c) wszystkie miejsca parkingowe niezbedne dla obstugi funkcji lokalizowanych na danej
dziatce budowlanej zlokalizowane zostang ha tej dziaice.

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw — wyznaczone | zwymiarowane W rysunku
planu.
3) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sasiednimi oraz Wzglederrj
budynkow istniejacych — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
W catosci okreslone W przepisach ogolnych niniejszego planu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
W catoéci okreslone w przepisach ogoéInych niniejszego planu.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
W catoéci okreslone w przepisach ogoélnych niniejszego planu.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 40%;
2) Powierzchnia biologicznie czynna W stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min.

30%',

3) Szerokosé elewacji frontowych budynkéw projektowanych: nie okresla sig.
4) Wysokosé budynkéw projektowanych: max. 2 kondygnacje naziemne.
5) Geometria dachéw budynkow projektowanych:

dopuszcza sie realizacje:

a) dachéw ptaskich z dopuszczeniem realizacji swietlikéw o dowolnej geometrii i powierzchni
w rzucie projektowanych budynkoéw,

b) dachow stromych,  dwupotaciowych, ztozonych z  bryt dwupotaciowych  lub
wielopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 20 do 45° (nie dotyczy
dachow lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.).

c) w przypadku budynkéw lub czgsci budynkéw lokalizowanych w granicach z dziatkami
sgsiednimi dopuszcza sie realizacje dachow jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod
katem do 20°.

7. Sposoby zagospodarowania terenu lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych:
Nie dotyczy.
8. Szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Realizacja przeznaczenia terenu nie jest uwarunkowania uprzednim scaleniem i/lub podziatem
nieruchomosci.
2) Dopuszcza sig:

a) dokonanie podziatu terendw na odrebne dziatki budowlane na zasadach okreslonych w
rysunku planu za pomoca orientacyjnych linii projektowanych podziatow whasnosciowych;

c) dokonanie podziatu nieruchomosci na odrebne dziatki budowlane na zasadach innych niz
okreslone w rysunku planu, spetniajacego tacznie nastepujace warunki:

—  wszystkie wydzielane dziatki budowlane musza miec zapewniony dostep do drogi
publicznej bezposrednio lub za posrednictwem systemu wydzielanych w obrebie
przedmiotowych terendw projektowanych drég wewnetrznych i/lub ciggéw pieszo
jezdnych;

—  wydzielane dziatki budowlane muszg zachowywaé szeroko$é nie mniejsza niz 18m;

- powierzchnia wydzielanych dziatek budowlane muszg zachowywag powierzchnig nie
mniejszg hiz 800m".

3) Zasady, o ktorych mowa w pkt-cie 2) nie dotyczg podziatow dokonywanych w celu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.
9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego uzytkowaniu:
Nie okresla sie.
10. Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenu:
1) Obstuga komunikacyjna terenu za pomocg zjazdow z drogi publicznej, oznaczonej W rysunku
planu symbolem KD-D.1.
| 2) Dopuszcza sie skomunikowanie dziatek budowlanych za pomocq wydzielanych w obrebie
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przedmiotowych terengw drég wewnetrznyeh iflub wewnetrznych ciagéw pieszo-jezdnych
potaczonych z droga, o ktorej mowa w pkt-cie 1).

3) Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia poszczegsinych dziatek budowlanych w
infrastrukture techniczng, obejmujacy: zaopatrzenie w energie elektryczng z siec nn,
zaopatrzenie w wode z gminnej  sieci wodociggowej, odprowadzanie $ciekéw  za
posrednictwem gminnej sieci kanalizacii sanitarnej.

4) Dopuszcza sig¢ dowolne rozszerzenie WW. minimalnego zakresu uzbrojenia terenu w
infrastrukture technicznag,

5) Pozostale zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone W ustaleniach
ogélnych niniejszego planu.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

W catoéci okreslone w przepisach ogélnych niniejszego planu.
12. Stawka procentowa dia ustalenia opfat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1%

§17
Dla terenu zieleni hieurzgdzone;, 9znaczonego w rysunku planu symbolem ZN:
Symbol terenu
Powierzchnia terenu
1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe - zielen nieurzadzona o funkciji rekreacyjne;j.

2) Przeznaczenie Uzupetniajgce - publicznie dostepne funkcje rekreacji i Wypoczynku, obiekty i
urzgdzenia infrastruktury technicznej; elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi
przeznaczenia terenow (drogi wewnetrzne, wewnetrzne ciggi piesze i pieszo-rowerowe).
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Nakazuje sie Zagospodarowac teren poprzez utrzymanie istniejgcego drzewostanu i/lub jego
wymiane.,

2) Zakazuje sie lokalizacji obiektow Kubaturowych (budynkéw),

3

ZN
0,23ha

) Realizacje przeznaczenia Uzupetniajgcego terenu w zakresie publicznie dostepnych funkciji
rekreacji i wypoczynku dopuszcza sie w formie utwardzonych nawierzchni sciezek pieszych i
rowerowych oraz placykéw, a takze matej architektury niekubaturowej o funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowej.

Grodzenie terenu dopuszcza sie wytgcznie od strony terenu VIN.1.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
W catosci okreslone w przepisach ogdinych niniejszego planu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej:
W catosci okreslone w przepisach 0godlnych niniejszego planu.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania | podziatu nieruchomosci:

1) Realizacja przeznaczenia terenu nie jest uwarunkowania uprzednim scaleniem i/lub podziatem

nieruchomosci.

2) Dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych i/lub wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych w
parametrach umozliwiajgcych ich funkcjonowanie  jako drég pozarowych, zgodnie z
rzepisami szczegdlnymi i odrebnymi.
9. Szczegdlne warunki Zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
Nie okres$la sie.
10. Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenu:

1) Obstuga komunikacyjna tereny za pomocy drogi KD-D2.

2) Dopuszcza sie skomunikowanie tereny Za pomocg wydzielanych w obrebie przedmiotowego
terenu lesnych drog wewnetrznych i ciagdw pieszych | rowerowych.
Realizacja przeznaczenia terendw nie wymaga uzbrojenia w infrastrukture techniczng,

3
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4) Dopuszcza sig realizacjg oswietlenia terenu. . .
5) Pozostate zasady zagospodarowania W przedmiotowym sakresie — okreslone W ustaleniach

ogélnych niniejszego planu.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

W catosci okreslone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.
12. Stawka procentowa dla ustalenia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

1%

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§18

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Oronsko.

§19

Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty o
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

gtoszenia niniejsze] uchwaty
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RADA

wFAVE S ZAYACZNIK GRAFICZNY NR 1 DO UCHWALY
w OUronski

NR XXIV/122/12 RADY GMINY W ORONSKU
z dnia 28 czerwca 2012r.

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZ,ENNEGO DLA OBSZARU
O FUNKCJI USLUGOWEJ I MIESZKANIOWEJ W ORONSKU - ETAP I
SKALA 1:1 000
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